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Opatieni obecné povahy €. .................
Obec Béharov

Zastupitelstvo obce Béharov, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale jen ,,stavebni zakon*) za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona,
§171 az §174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»spravni fad) §13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska €.500/2006 Sb.*)

vydava

UZEMNI PLAN BEHAROV

ktery obsahuje:
Textovou ¢ast izemniho planu
Vyrok

- obsah na strané 5 a 6 vyrokové casti

Odtvodnéni
- obsah na strané 1 oduvodnovaci casti

Pouceni
- na strané 30 odivodrniovaci casti

Grafickou ¢ast

Grafické ptilohy vyroku
- obsah v odstavci p) vyrokové casti

Grafické ptilohy odivodnéni
- obsah na strane 30 oduvodnovaci casti



Textova ¢ast uzemniho planu - vvrok

OBSAH:
a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného uzemi
b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi
b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.l) Zastavéné tzemi

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

c.4) Vymezeni ploch ptestavby

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch

€.6) Vymezeni systému sidelni zelené

d) Koncepce veifejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

d.2) Technicka infrastruktura

d.3) Obcanské vybaveni

d.4) Nakladani s odpady

d.5) Vefejna prostranstvi

e) Koncepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
e.1l) Koncepce usporadani krajiny
e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
e.3) Uzemni systém ekologické stability
e.4) Prostupnost krajiny
e.5) Protierozni opatfeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi
e.6) Ochrana pied povodnémi
e.7) Rekreace
e.8) Dobyvani nerostt

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etn¢ stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t€ely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zékona), popfipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotfadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)



g) Vymezeni vetejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, Vv ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, ndzvu katastralniho tizemi a ptipadné¢ dalSich udaji podle §8 katastralniho
zakona

1) Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

J) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetn€ podminek pro jeho provéfeni

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

I) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni ptiméfené lhity pro jeho vydani

n) Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci)

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1.1.2022. Rozsah zastavéného tzemi je vyznacen

v grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym tzemim je Gizemi obce Béhatov (&iselny kod: 541842), které tvofi
katastralni izemi B&hafov (&iselny kod: 601390) a katastralni izemi Uborsko (&iselny kod:
601411).
Resené uzemi se nachézi v Plzefiském kraji, na zdpadnim okraji okresu Klatovy.

b.2) Koncepce rozvoje uzemi obce

V fe§eném tzemi se nachazi 2 samostatna sidla Béhafov a Uborsko a dale n&kolik
drobnych solitérnich samot a usedlosti. V souc¢asné dob¢ plni sidla zejména funkci obytnou.
Jedna se o plochy smisené obytné venkovské a plochy bydleni individudlni, obsahujici
solitérni plochy ob¢anské vybavenosti. Vyraznéj$imi plochami obéanského vybaventi je aredl
zamku v Béhatové, slouzici jako konferenéni centrum a areél penzionu v Uborsku. Na jiznim
a severovychodnim okraji obce B&hatov se rozkladaji zemedélské vyrobni a skladovaci
arealy. Obce jsou obklopeny pievazné zeméd¢€lsky vyuzivanymi plochami.

Plochy rekreace se v feSeném tizemi nachazeji ve formé solitérnich objektl ve volné
krajing a v obci Uborsko potom ve formé mensi chatové osady na okraji obce. K rekreaci jsou
vSak vyuzivany n€které nemovitosti v zastavéném Uzemi obce.

Souvislé zalesnéni se rozklada severozapadné od feSené¢ho izemi, kdy tyto lesni porosty
castecné zasahuji 1 do feSeného Uizemi. Mensi solitérni lesni porosty se vSak nachéazejiiv
plose feSené¢ho uzemi.

Vodni plochy a vodote&e jsou v feSeném tizemi zastoupeny nejvyrazngji fekou Uhlavou,
protékajici po jiznim okraji feSen¢ho uzemi. Od severozapadu protékaji feSenym uzemim dvé
vzajemné se spojujici bezejmenné vodotece, které se nasledné vlévaji do feky Uhlavy. Nejen s
témito vodotecemi je spojeno mnozstvi drobnych rybniki a vodnich nadrzi jak v zastavénych
plochéch, tak ve volné krajiné.

Pievazna vétsina rozvojovych zastavitelnych ploch vychazi z predesliého platného
uzemniho planu. Rozvojové plochy ptedeslého izemniho planu byly vyhodnoceny, ¢astecné
redukovany a aktualni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, upraveny a
doplnény dle soucasnych zdmérii a pozadavki obce.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy smiSené obytné a plochy bydleni, ale v mens$i mife 1
plochy ob¢anského vybaveni a plochy smiSené vyrobni. Rozvoj téchto ploch je navrzen
formou dotvarovani stavajici zastavby, vyplinovanim proluk a ¢astenym rozvojem sidla
zejména podél komunikaci.

Vedle zastavitelnych ploch obcanského vybaveni se piredpokladé ptipadny rozvoj obCanské
vybavenosti obce umistovanim téchto zatfizeni v plochdch umoziujicich jejich umisténi,
zejména v plochéch smisenych obytnych.

Pro plochy smisené vyrobni, ale i pro zatizeni vyroby a femesel umisténych v plochéach
smiSenych obytnych plati, ze negativni Gi€inky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi
naruSovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména staveb uréenych
k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obcich zachovany, v obci Uborsko pak i dale
roz§ifovany. Dalsi vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach patrné vznikat nebudou,



jelikoz zastavitelné plochy nepievysuji limit stanoveny § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.*) fesici problematiku vetfejnych prostranstvi a ukladajici povinnost vymezit
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné verejné prostranstvi o rozloze
alespot 1000 m? nebo se zde jiz vyskytuji ve formé stavajicich ploch zelené a vefejnych
sportovist’ a hiist’.

Do volné krajiny v okoli obci neni vyraznéji zasahovano. S vyjimkou dvou mensich
solitérnich ploch pro realizaci fotovoltaické elektrarny a Cistirny odpadnich vod maji
zastavitelné plochy vesmeés charakter vyplni vétsich ¢i mensich proluk v zastavbé obce a
prirozeného ristu zastavénych uzemi zejména podél komunikaci.

Ve volné krajin¢ je dale vymezena plocha ochranné a izolaéni zelené, jejimz Gcelem je
zajisténi ochrany vodniho zdroje a dv¢ lokality pro realizaci vodnich nadrzi. Vznik novych
ploch zelené piirodniho charakteru je navrzen v chybéjicich plochach vymezeného izemniho
systému ekologické stability. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem
komunikaci ¢i vodoteci. Dalsi pasy krajinné zelen¢ je vhodné zakladat naptiklad podél hranic
zastavitelnych ploch, zejména obytnych, a to vzdy dle konkrétnich potieb dané lokality
S ohledem na okolni zemé&d¢€lské vyuziti pozemk.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidel v feSeném tizemi. Stavajici
urbanisticka struktura sidel musi byt zachovéna a rozvijena ptfiméfené. Musi byt zohlednén

status pamatkové chranénych objektt.

V prostoru puvodni historické zastavby obci musi byt zastavba v prolukach i piestavba
stavajicich obytnych i hospodarskych ¢asti nemovitosti objemové podiizena okolni stavajici
zastavbé. Stiechy hlavnich budov budou ve sklonu a tvaru odpovidajicimu okolni zastavbe.
Doporucuje se krytina skladana. Vyska okapnich fims a hiebent stfech nesmi vyrazné
prevySovat odpovidajici vysky pfilehlych objekth stejného funkéniho charakteru. Zvlastni
diraz bude dale v plivodni historické zastavbé kladen na zachovéni, vhodné doplnéni a
obnovu architektonickych hodnot historicky cennych staveb, zejména hmoty téchto staveb.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z p¥irodnich a dalSich podminek izemi
V feseném Uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovény, obnovovany a dopliiovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajiné, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zeméd¢lskych
plochéch, historicky dané polni a lesni cesty, zajiSt'ujici prichodnost krajinou, drobné vodni
plochy a vodotece.

Zvlastni dlraz pfi vyuzivani izemi musi byt dale kladen na udrzbu stavajici a zfizovani
nové vetejné zelené v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochéach. Prioritou je vysadba
doprovodné, protierozni a ochranné zelen¢ v nezastavitelném izemi, v ramci navrZzenych
opatfeni systému ekologické stability, v mistech kontaktu ploch uré¢enych pro bydleni a pro
zemédélské vyuziti, v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromoftadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.



c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.1l) Zastavéné tizemi
Pro plochy v zastavéném tizemi plati, Ze Ize provadét zmény zastavby a umistovani
dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a v souladu
s dal§imi ustanovenimi UP Bé&haiov.

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem izemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného Gizemi a
vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Ten spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostedi, hospodaisky rozvoj a socidlni soudrznost
obyvatel.

Urbanisticka koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obci a z koncepce
predeslého platného uzemniho planu. V navrhu jsou uplatnény zésady udrzitelného rozvoje,
se zohlednénim specifickych moznosti izemi. V feSeném Gzemi neni zdsadnim zptisobem
meénéno uspoiadani sidelni struktury ani dosavadni tiloha obce. Koncepce je postavena na
principu uzavirani zaloZzené urbanistické struktury obce a jeji doplnéni potiebnymi
rozvojovymi plochami, které zajisti pfirozeny rust sidla. Rozvojové plochy umoznuji zejména
rozvoj obytné funkce sidla, avsak funkéni vyuziti téchto ploch umoziuje i vznik sluzeb,
femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby. Koncepce respektuje kulturni a ptirodni
hodnoty obci a vytvari podminky pro kvalitni bydleni, hospodéisky rozvoj ptiméteny
velikosti sidla 1 zachovani krajinného razu feSeného uzemi.

Urbanistickd kompozice obce Vv feSeném uzemi odpovida historickému vyvoji obce ve
vztahu kK ménicim se spole¢enskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické ptidorysy
sidla, skladbu prostori navsi i pfilehlé ptivodni zastavby. Obec je rozvijena jako kompaktni
prostorovy tutvar, zistava zachovana stavajici struktura existujici zastavby i raz krajiny. Pro
novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zastavby, intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd, charakter a struktura zastavby, ...) tak, aby bylo zachovéano a doplnéno piiméfené
meéfitko a proporce vesnické zastavby.

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V celé plose feseného tizemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.. U kazdé z ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti je stanoven
pfevazujici ucel vyuziti, ptipustné vyuZiti (ptipadné i vyuziti podminéné ptipustné) a
neptipustné vyuZiti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vetejny zajem omezuje
jejich vyuziti dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych Uzemni plan
déle stanovuje podminky prostorového uspofadani, vySkovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemki apod.

c.4) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem Bé&hatov nejsou vymezeny plochy piestavby (plochy v zastavéném
uzemi, pro které je navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani, vcetné
podminek umist'ovani staveb a jejich zmén).



c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem Bé&hatov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené

k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z01 (Bl)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%);
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z01 (DU.m)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznadeni plochy:

doprava vSeobecna — mistni a t¢elové komunikace
minimalni §ifka prostoru mezi ploty pfilehlych stavebnich pozemkl
bude 8 metrti

Z02 (DU.m)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

doprava vSeobecna — mistni a i¢elové komunikace
neni stanoveno;

Z03 (BI)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

obsluznou komunikaci realizovat v rdmci zastavitelné plochy;

Z04 (Bl)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z05 (Bl)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z06 (BI)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z07 (QV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

obcanské vybaveni vefejné

max. 2 nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 40%);
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Oznaceni plochy:

Z08 (Bl)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z09 (HU)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

smiSené vyrobni v§eobecné

max. 2 nadzemni podlazi;

vyskova hladina zastavby max. 7 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;

vyssi solitérni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi

predpisy;

Z10 (HU)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené vyrobni vSeobecné

max. 2 nadzemni podlazi;

vyskova hladina zastavby max. 7 m;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 15%;

vys$i solitérni technologicka zatizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi

ptedpisy;

Z11 (TW)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi

neni stanoveno;

pii vystavbé je nutné zohlednit (respektovat, prelozit, ochranit,....)
existenci stavajiciho hlavniho odvodiiovaciho zatizeni;

Z12 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢€ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z13 (PU.7)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

vefejna prostranstvi vSeobecna - S prevahou zelené
ptevazujici plochy zelené,;
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Oznaceni plochy:

Z14 (DS)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

doprava silni¢ni
uprava tvaru stavajici silnice, nevyuzité plochy vyuzit jako plochy
vetejnych prostranstvi s pfevahou zeleng;

Z15 (RI)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

rekreace individudlni

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 20%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 60%;

Z16 (OS)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni - sport

vyrazna plo$na pievaha venkovnich hfist’ a sportovist’;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%;
doprovodné a souvisejici stavby:

max. 1 nadzemni podlazi s uzitnym podkrovim

Z17 (Bl)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

bydleni individualni

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z18 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z19 (SV)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z20 (TE)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

technicka infrastruktura — energetika
neni stanoveno;
plocha ur¢end vyhradné pro fotovoltaickou vyrobu el. energie

Zastavitelné plochy jsou vymezeny V grafické ¢asti izemniho planu.
Hlavni vyuZiti plochy, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti®.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno prostorové uspoiadani, ptipadné dal$i podminky
vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu.

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spolecnym oplocenim V ramci konkrétni zastavitelné plochy.
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€.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zeleng, zejména v plochach vetfejnych prostranstvi,

Vv prostoru navsi a podél komunikaci a vodote¢i, bude zachovan.

Nova plocha sidelni zelen¢ ve formé vefejného prostranstvi s pfevahou zelené je navrzen
v obci Uborsko. Dalsi takovato plocha je zde predpokladana po realizaci smérové upravy
stavajici silnice.

Vznik dalsich ploch sidelni zelen¢ se predpoklada predevsim v plochach vetfejnych
prostranstvi, vV plochach obcanského vybaveni a v zastavitelnych plochach smiSenych
obytnych. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
V feseném tizemi je zastoupena silniéni a Zelezniéni doprava. Resenym tizemim

prochazeji silnice II1. tiidy, které propojuji obce se sousednimi sidly. Vzajemné jsou obce
V feSeném tizemi propojeny mistnimi komunikacemi. Zelezniéni trat’ s vlakovou stanici
prochazi jihovychodni ¢asti feSeného tizemi.

Ze Zésad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné
pozadavky na dopravni stavby. Dopravni koncepce v feSeném izemi se neméni a struktura
silnicni sité je zachovana bez podstatnych zmén.

Silnicni doprava

Silnicni sit’ je v feSeném Uzemi tvofena silnicemi III. tfidy, které se dale vétvi mistnimi a
ucelovymi komunikacemi. Tato silni¢ni sit’ je mimo feSené Gizemi napojena na silnici I. tfidy
1/22 Klatovy — Domazlice a na silnici IL. tfidy I/191 Klatovy — Nyrsko. V feSeném tzemi je
tato silni¢ni sit’ napojena rovnéz na silnici II. tfidy 1I/192 Nyrsko — napojeni na 1/22, ktera
prochézi v kratkém tseku po jihozapadnim okraji feSené¢ho tizemi.

Obci Béhatov prochazi silnice 111/1924 Janovice nad Uhlavou — Pocinovice. Zapadné od
obce se od této silnice odpojuje severnim smérem silnice vedouci do Libkova, na vychodnim
okraji obce se od této silnice odpojuje severovychodnim smérem silnice vedouci do Miletic.
Obci Uborsko prochazi silnice I11/19210, ktera vychodnim smérem pokracuje do obce
Dubova Lhota a jiznim smérem se napojuje na silnici 11/192, kterd v kratkém tseku prochazi
po okraji feSeného jihozdpadnim tzemi. Obé¢ sidla v feSeném uzemi jsou vzajemné propojena
mistnimi komunikacemi.

Tato silniéni struktura je v fe$eném tzemi zachovana beze zmén s tim, Ze v obci Uborsko
je vymezena plocha pro smérovou upravu stavajici silnice (iprava polomeéru) a na vychodnim
okraji obce B&hatov je vymezena plocha pro realizaci patrné okruzni kiizovatky.

Mistni a ucelové komunikace

Dopravni struktura sidel je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi, které zajistujici
dopravni obsluhu zastavénych ploch a blizkého okoli obci. Kompozi¢né vyrazna je mistni
komunikace, propojujici ob¢ sidla. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zajisténa
kombinované, vyuZitim stavajicich silni¢nich, mistnich a ucelovych komunikaci a plochami
pro nové mistni ¢i u€elové komunikace (v konkrétnich plochach navrzenych komunikaci i v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti). Dalsi nové mistni a tcelové
komunikace mohou vznikat v zastavitelnych plochach dle konkrétnich potieb vystavby
Vv zastavitelnych plochach.
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Zeleznicni doprava
Resenym uzemim prochazi Zelezniéni trat’ Horazd’ovice — Domazlice. Tato trat’ prochazi
jiznim okrajem feSené¢ho izemi ve sméru od severovychodu k jihozdpadu. Prochézi jizné od
obce Uborsko, kde je situovana vlakova stanice ve vzdalenosti cca 350 m od obce.
Zelezniéni trat’ v feSeném tizemi neni Gizemnim planem nijak ménéna ani rozvijena a je
ponechan ve stavajicim stavu.

Komunikace pro pési

Umist'ovani chodnikl v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a zadouci, pokud prostory komunikaci umozni zajisténi potiebnych
technickych parametru téchto staveb.

Doprava v klidu
Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach predpoklada na vlastnich
pozemcich, ptipadné na vetejné ptistupnych plochéch.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Resenym tizemim prochéazi n&kolik znatenych cyklotras, a to po silnicich a mistnich
komunikacich. Turistické stezky prochazeji zejména severozépadné od fesené uzemi a do
feSeného uzemi vstupuje stezka pouze kratkym usekem na okraji feSeného uzemi. Tyto trasy a
stezky budou beze zmén ponechény. Konkrétni nové trasy a stezky uzemni plan nenavrhuje,
ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras je vSak v feSeném uzemi pripustné a zadouci.

Hromadnd doprava

Stavajici vlakova zastavka i zastavka autobusové hromadné dopravy bude zachovana.
Ziizovani novych ¢i presunuti stavajici autobusové zastavky neni predpokladano, je vsak
mozné, a to dle aktualni potieby sidel.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
Uzemnim planem jsou v feSeném tzemi navrzeny nasledujici plochy a trasy dopravni
infrastruktury:
Z01 - mistni komunikace zajist'ujici obsluhu zastavitelné plochy
(vetejné prospésna stavba VD1)

Z02 - mistni komunikace zajitujici pfijezd do zastavitelné plochy
(vetejné prospésna stavba VD2)

CNU-D1 - plocha pro tpravu kiizovatky
(vetejné prospésna stavba VD3)

Z14 - plocha pro tvarovou tpravu silnice
(vetejné prospésna stavba VD4)

TDO1 - uCelova komunikace — dopravni obsluha stavajici usedlosti
(navrzenou trasu je mozno mistn¢ ¢astecné upravit, a to v odivodnénych
ptipadech a pii zachovani zakladni koncepce této komunikace)

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj

stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétni potieby sidel za dodrzeni obecnych
technickych predpist a vyhlasek.
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d.2) Technicka infrastruktura
V feseném Uzemi jsou piipustnd zejména tato nova zafizeni siti technické

infrastruktury:

- tfady vodovodu pro vefejnou potiebu

- fady dalSich ucelovych vodovodi

- technologicka zatfizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zeméd¢€lskych zavlah

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do Cistirny odpadnich vod

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace

- stoky oddilné destové kanalizace

- dalsi zafizeni k odvadéni srazkovych vod

- trasy plynovodua

- distribucni trafostanice (v¢etné ptipojovaciho vedeni VN 22kV)

- podzemni kabelové trasy VN 22kV

- podzemni kabelové trasy NN

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO)

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zatizeni

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktorti mistniho rozhlasu)

Rozsifovani siti technické infrastruktury bude piednostné feSeno bez naruSeni vozovky
silnic prochazejicich zastavénym uzemim. Trasy siti v soub&hu se silnicemi budou
V intravilanu sidel pfednostné uklddany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan
sidel az za vné&jSim okrajem silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou:

Obec Béhatov je napojena na vodovod pro vefejnou potiebu. Zdrojem pitné vody pro tento
vodovod je pramenisté Pohofi, které lezi severozapadné od obce a kopana studna nachazejici
se jthozapadné od obce. Severozapadné od obce se nachazeji dva vodojemy, do kterych je
voda z pramenisté svadéna gravitacné a voda ze studny ptecerpavana. Z téchto vodojem je
obec zdsobovéna pitnou vodou gravitacne.

V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje se pocita se
zachovanim tohoto systému zasobovani pitnou vodou. Predpoklada se udrzba tohoto systému,
Vv ptipadé¢ potfeby vyména dosluhujicich vodovodnich fadi, zkapacitiiovani vodojemt a
jimek, prohlubovéni vodnich zdroji a rozSifovani a rekonstruovani stavajicich pramenist’ i
osazovani dalSich zatizeni na Upravu vody.

V obci Uborsko neni vodovod pro vefejnou potiebu, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou
vodou z domovnich studni. V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského
kraje se zpuisob zasobovani pitnou vodou nebude ani v budoucnu ménit.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace muze byt realizovano cisternami
z nedalekych Klatov nebo vodou balenou. Uzitkova voda muze byt Cerpana z pozarnich
nadrzi nebo z piitokt feky Uhlavy.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod.

Obec Béhatov ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu, ktera ma vSak
charakter kanalizace destové. Odpadni vody jsou z malé ¢asti odvadeény po pred€isténi touto
kanalizaci do bezejmenné vodotece, prevazné jsou vSak zachycovany v Zumpach a vyvazeny.
Destové vody jsou z ¢asti odvadény touto kanalizaci a z€asti systémem piikopt, struh a
propustkli do bezejmenné vodotece.
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Jizné od obce je v souladu se zpracovanou dokumentaci navrzena Cistirna odpadnich vod,
ze které bude vyc¢isténad odpadni voda vypousténa do mistni vodotece. Soucasti realizace této
Cistirny odpadnich vod bude i vybudovani oddilné kanalizace v obci.

Obec Uborsko nema vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potiebu. Odpadni vody jsou
zachycovany v zumpach, které jsou vyvazeny. Destové vody jsou odvadény systémem
ptikopt, struh a propustkl na terén.

S ohledem na velikost obce neni vyhodné budovat ¢istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni
sit’. V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje bude stavajici
zpusob likvidace odpadnich vod i nadéle zachovan.

Nové objekty v obci budou dle mistnich moznosti napojeny na splaskovou kanalizaci.
Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovat v misté obvyklym
zpusobem, coz je ¢isténi odpadnich vod v domdcich mikrocistirnach ¢i shromazd’ovanim
Vv bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny.

Destové vody budou u novych objektti prednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, ptipadné vsakem v navazujici krajiné, v nezbytnych p¥ipadech
(napft. nevhodné podlozi) potom odvadény napojenim na kanalizaci ¢i na systém piikopi,
struh a propustka.

V feseném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatfizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodiiovacich zatfizeni se v feSeném uzemi nachézeji dale podrobné
odvodnovaci zafizeni (drendzni sit), ktera jsou piislusenstvim pozemki, neni v§ak u nich
znama funkcnost a stav.

(upozornéni: podle ustanoveni § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zdkon) se odpadni vody
odvadi do kanalizace, pokud neni v misté k dispozici, tak se odpadni vody zneskodniuji
pifimym ¢isténim S naslednym vypousténim precisténych vod do vod povrchovych nebo
podzemnich. Odpadni vody lze akumulovat v nepropustné jimce s ndslednym vyvazenim
akumulovanych vod na zatizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni pouze za predpokladu, Ze
neni mozné jejich piimé ¢isténi s ndslednym vypousténim precisténych vod.)

Elektrifikace

Rozvod VVN

V feseném Gizemi se nenachazi zadna stavajici vzdusna el. vedeni VVN.

V feSeném tzemi je noveé vymezen koridor pro realizaci vzdusného el. vedeni VVN
prevzaty ze Zasad zemniho rozvoje Plzeniského kraje. Stavba této technické infrastruktury
bude probihat na sousednim katastralnim Gzemi a feSené uzemi je timto koridorem dotceno
pouze okrajové na svém severozapadnim okraji.

Rozvod VN, trafostanice

Vzdusné el. vedeni VN prochazi feSenym tizemim severné od obce Béhatov, kde se od n¢;j
severozapadné od obce oddéluje vétev vedouci jiznim smérem do obce Uborsko, kde je
zakoncena trafostanici. Od této zakladni kostry se odpojuji jednotlivé vétve el. vedeni VN do
mistnich ¢asti obce Béhatov, kde jsou zakonceny jednotlivymi trafostanicemi.

Navyseni potieby navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS
zvySenim jejich kapacity, tj. osazenim vétsiho transformatoru, nebo vystavbou novych
trafostanic. Potfeba vystavby novych trafostanic se vzhledem k rozsahu jednotlivych
zastavitelnych ploch, snad s vyjimkou plochy ob¢anského vybaveni v Béhafoveé,
nepiedpoklada. Koncepéni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan nestanovuje.

Rozvod NN

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny Vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto vzduinych vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN prislusné trafostanice
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nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sité¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vetfejného osvétleni feSeny venkovnim i zemnim vedenim, se svitidly
vesmés na samostatnych konstrukcich.

Veftejné osvétleni na noveé budovanych vetfejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodu - rozvadécia VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici rozvody Telefonica O2 a je soucasti UTO Klatovy. Nova
ptipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonéeno v ucastnickych
rozvadécich. Umistovani novych telekomunikacnich antén a vysilaci je v feSeném uzemi
mozné po posouzeni krajinného razu u konkrétnich zadméra.

Plynofikace

Resenym tzemim neprochazi zadny VTL plynovod.

Sidla jsou napojena na rozvody plynu STL plynovodem, ktery prichézi do feSeného tizemi
od obce Miletice, prochdzi Béhatovem, kde se vétvi po zastavéném izemi a pokracuje dale do
obce Uborsko, kde je zakonden u Zelezniéni trati.

Plynovodni sit’ v obcich bude dale rozsifovana do zastavitelnych ploch dle konkrétnich
potfeb a moznosti lokalit za dodrzeni obecnych technickych ptredpisti a vyhlasek.

Vytapéni
Objekty v feseném tGizemi jsou vytapény lokalnimi zdroji tepla. Pfevazna ¢ast objektl je
vytapéna plynovymi kotli, ale 1 spalovanim tuhych paliv.

Plochy a koridory technické infrastruktury
Uzemnim planem jsou v feSeném tizemi navrzeny nasledujici plochy, koridory a trasy
technické infrastruktury:

Z11 - plocha pro ¢istirnu odpadnich vod
(vetejné prospésna stavba VT1)

- trasa kanalizace -dle dokumentace 06/2021
(vetejné prospésna stavba VT2)

Z20 - plocha pro fotovoltaickou elektrarnu
(vetejné prospésna stavba VT1)

CNZ-T1 - koridor pro realizaci vzduSného el. vedeni VVN
(vetejné prospésna stavba VT3)

Navrzenou trasu technické infrastruktury je mozno mistné ¢astecné upravit, a to
v odtivodnénych piipadech (pfirodni, terénni, geologické podminky, zafizeni inzenyrskych
staveb a siti, majetkopravni vztahy, ...) a pfi zachovani zakladni koncepce této technické
infrastruktury.
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Technicka infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSené¢ho tizemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla zptisoby v misté
obvyklymi za dodrzeni obecnych technickych ptedpist a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan Béhatov piedpoklada zachovani viech stavajicich zatizeni obéanského

vybaveni. Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici plochy a objekty
obcanského vybaveni:
- obecni ufad
- hasi¢ska zbrojnice
- hibitov
- sportovisté, hiisté
- areal zamku (konferenéni centrum)
- kostel sv. Prokopa
- penzion U Jandi

Obcanska vybavenost obci je mala, odpovida vSak soucasnému stavu sidel obdobné
velikosti. Chybéjici obcanskou vybavenost ¢astecné zajistuje sousedni obec Pocinovice
(prodejna smideného zboZi, posta, ZS, MS), ktera lezi ve vzdalenosti cca 2 km. Vy3si nabidku
sluzeb potom zajist'uje mésto Nyrsko lezici od obce ve vzdalenosti cca 6 km a kompletni
nabidku sluzeb mésto Klatovy, leZici ve vzdalenosti cca 12 km.

Vedle vymezené zastavitelné plochy pro ob¢anské vybaveni budou pro ptipadné umisténi
nového obcanského vybaveni vyuzivany plochy zastavéné i zastavitelné, dle podminek ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to zejména plochy smiSené obytné.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadii v obci (svoz komundlniho odpadu a
tiidéného odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Nova konkrétni plocha
vefejného prostranstvi je vymezena v obci Uborsko. Dalsi vefejné prostranstvi zde vyhledové
vznikne po realizaci upravy tvaru stavajici silnice na stavbou nevyuzitych plochach. Plochy
vetfejnych prostranstvi mohou vznikat v zastavitelnych plochach smisenych obytnych.
S ohledem na § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sh., fesici problematiku vefejnych prostranstvi a
ukladajici povinnost vymezit pro kazd¢ dva hektary zastavitelné plochy smisené obytné
vefejné prostranstvi o rozloze alespont 1000 m?, ani zde v3ak patrné& zadna dal3i vefejna
prostranstvi vznikat nebudou, jelikoz zastavitelné plochy v feSeném uzemi neptesahuji tuto
limitni hodnotu nebo se zde jiz vyskytuji ve form¢ stavajicich ploch zelen¢ a vefejnych
sportovist’ a hiist’.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.l) Koncepce usporadani krajiny

V feSeném izemi se nachéazi dvé samostatna sidla, obce B&hatov a Uborsko. Zaroveti se
Vv feSeném uzemi nachdzi nékolik solitérnich usedlosti ve volné krajiné.

Zastavéna tizemi sidel jsou pievazné obklopena zemédélsky vyuzivanou pudou. Souvislé
zalesnéni se nachazi severozapadné od feseného uzemi, kdy ¢asteéné zasahuje 1 do fesSené¢ho
uzemi. Mensi solitérni lesni porosty se vSak nachazeji 1 v feSené¢ho tzemi.

Vodni plochy a vodote&e jsou v feSeném tGizemi zastoupeny nejvyrazngji fekou Uhlavou,
protékajici po jiznim okraji feSené¢ho uzemi. Od severozapadu protékaji feSenym tzemim dvé
vzajemné se spojujici bezejmenné vodotede, které se nasledné vlévaji do feky Uhlavy. Nejen s
témito vodotecemi je spojeno mnoZzstvi drobnych rybnikii a vodnich nadrzi jak v zastavénych
plochéch, tak ve volné krajiné.

V feseném tizemi se nenachazeji vyrazné liniové stavby. Resenym tizemim prochazeji
silnice IIL.tfidy, které propojuji obce se sousednimi sidly. Vzajemné jsou obce v feSeném
uzemi propojeny mistnimi komunikacemi.

Ptevazna vétsina rozvojovych zastavitelnych ploch vychazi z predeslého platného
uzemniho planu. Rozvojové plochy predeslého izemniho pldnu byly vyhodnoceny, castec¢né
redukovany a aktudlni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, upraveny a
doplnény dle soucasnych zdmérii a pozadavkl obce. Rozvoj téchto ploch je navrzen formou
dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢astecnym rozvojem sidla zejména
podél komunikaci.

Vyrazné zasahy do volné krajiny nejsou zemnim planem navrhovany, s vyjimkou plochy
pro realizaci fotovoltaické elektrarny a Cistirny odpadnich vod, které jsou prevzaty
z ptedeslého uzemniho planu. Uspotfadani krajiny neni kromé zastavitelnych rozvojovych
ploch vyrazné¢ ménéno a jeji ¢lenéni je zachovavano. Krajina je vSak doplnéna plochami
zelené prirodniho charakteru, dopliujicimi izemni systém ekologické stability a plochou
ochranné zelen¢ jihozapadné od Béhatova, jejimZ ucelem je ochrana vodniho zdroje.
Predpoklada se rovnéz zakladani aleji a stromoradi, zejména kolem komunikaci.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném uzemi nenavrhujeme kromé dvou ploch pro
realizaci vodnich nadrzi v severni ¢asti feSené¢ho Gizemi jina technické opatfeni, nez
pravidelnou udrZbu ¢i ptipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich toki a vodnich nadrZi.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Plzenského kraje nevyplyvaji pro fesené tizemi Zadné
pozadavky na liniové koridorové stavby, s vyjimkou koridoru pro vzdusné el. vedeni VVN na
zapadnim okraji feSeného tizemi. Tato stavba vSak nebude mit vyrazny vliv na tvarovani
krajiny. Ani izemni plan zadné vyrazné liniové koridorové stavby nenavrhuje. Koncepce
uspotadani krajiny je zachovana beze zmén.

e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V celé plose feSeného izemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle
Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti je stanoven pievazujici Gcel vyuZiti, pfipustné vyuZziti
(ptipadné 1 vyuziti podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuZiti, které u nezastavitelnych ploch
S ohledem na vefejny zajem omezuje jejich vyuziti dle §18 odst.5 Stavebniho zakona.

Zménou v krajin€ nestavebni povahy je vymezeni ploch zelené pfirodniho charakteru,
které jsou vymezeny v plochach tizemniho systému ekologické stability v plochéch
zemede€lsky vyuzivanych tak, aby mél tento izemni systém ekologické stability predpoklad
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stat se spojitym a funk¢énim. DalSimi vyraznéjSimi zménami v krajiné nestavebni povahy je
vymezeni dvou ploch pro realizaci drobnych vodnich nédrzi na severnim okraji feSeného
uzemi a vymezeni plochy ochranné a izola¢ni zelené jihozapadné od Béhatova, jejimz ucelem
je ochrana vodniho zdroje pied kontaminaci zemédé€lskou ¢innosti.

Uzemnim planem jsou v krajiné vymezeny tyto plochy zmén nestavebni povahy:

Oznaceni plochy: K1-K8

Zpusob vyuziti: plochy krajinné zelené

Ucel zmény: zelen dotvarejici kostru izemniho systému ekologické stability
Oznaceni plochy: K9

Zpisob vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské

Ucel zmény: vodni plocha

Oznaceni plochy: K10

Zpusob vyuziti: plochy krajinné zelené

Ucel zmény: bariérni zeleni mezi vodni plochou a fotovoltaickou elektrarnou
Oznaceni plochy: K11

Zpisob vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské

Ucel zmény: vodni plocha

Oznaceni plochy: K12

Zptsob vyuZiti: plochy zelené ochranné a izola¢ni

Ucel zmény: ochrana vodniho zdroje ptfed kontaminaci zemé&d¢€lskou ¢innosti

e.3) Uzemni systém ekologické stability
Aktudlné ptitomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni

urovné k regiondlni a lokdlni tirovni jsou V §ir§Sim zdjmovém Uizemi prostorove provazany a
vytvareji logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkt KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
prevzata z platnych Zasad izemniho rozvoje Plzeiiskeho kraje. Nizsi hierarchie byla pievzata
jednotlivych prvk USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného Uizemi s pfihlédnutim k pozadavkim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

Jiznim okrajem feSeného izemi v irokém pasu mezi Zeleznic¢ni trati a fekou Uhlavou
prochazi regionalni biokoridor, ktery se rozklad4 i na prot&jsim biehu feky, mimo feSené
uzemi.

Od této regionalni patefe se v feSeném tizemi odpojuje dalsi koridor uzemniho systému
ekologické stability v urovni lokélnich biocenter a biokoridorti. Tento koridor na lokalni
urovni prochéazi podél zdpadniho okraje feSené¢ho tizemi severnim smérem do sousednich
katastralnich uzemi. V feSeném uzemi je dale vymezeno né€kolik interak&nich prvka
navazujicich na USES lokalni rovné nebo existujicich jako solitérni prvky v krajing.

Cela severni polovina feseného tizemi se nachazi v ochranné zon¢ nadregionalniho
biokoridoru.
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Regulativy pro plochy zaiazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funkénost
existujicich prvka USES a zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni chybgjicich prvki
USES nebo jejich ¢asti.

Préavo na stavajici vyuziti izemi pfitom ziistava zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastniki vyplyvajici z Ustavni listiny,
obc¢anského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané piirody a krajiny a zakona o
ochran¢ zemé&d¢€lského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro pfipadné stanoveni podminek
V povolujicim rozhodnuti a jsou nadfazeny podminkam vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pfi rozhodovani o funk¢énim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, podpora koridorového efektu ochranné zény NRBK a kontinuita systému USES
nesmi byt naruseny.

Biocentra

Cilem je dosaZeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkam. Tomuto cili
musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (napt. produkéni funkce).
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajiSt'uje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovis$tnim podminkam
- stavby zafizeni, kterd jsou vV zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminené funkcni vyuziti ploch biocenter
- pouze ve vyjime¢nych piipadech nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura,
vodohospodaiska zafizeni, protipovodiiova opatieni atd., slucitelna s ucelem ochrany piirody
a krajiny, ktera nezap¥i¢ini sniZeni stabilizaéni funkce USES. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensSim zasahu a naruseni funk¢énosti biocentra
Nepripustné funkcni vyuZiti ploch biocenter
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$sim stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu)
- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do USES
- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodiovani pozemkd,
intenzivni hospodareni, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stdvajicich objektt
- zamé&ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi) uvedené v
§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z divodu
vefejného zajmu ochrany ptirody a krajiny

Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
Vv biokoridoru. Proto jsou zde ptipustné SirS§i moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych
podminek muze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoleéenstvy s dostacujici
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ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je i soubézné vedeni
biokoridorti s i¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.

Nedilnou soucasti nadregionalniho biokoridoru je osa a ochranna zona NRBK. V ochranné
z6n¢ je podporovan koridorovy efekt, takze soucasti NRBK jsou vSechny prvky regionalniho
a lokalniho systému USES, vyznamné krajinné prvky, zv1a§té chranéna tuzemi a kostra
ekologické stability krajiny, lokalizované v plose OP NRBK.

Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhti organismua odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru

- stavby zafizeni, kterd jsou v z4jmu ochrany ptirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhonti

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoZznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES

Podminené funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodaiska zafizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodiiova opatieni atd., slucitelné s ucelem ochrany ptirody a
krajiny, ktera nezapii¢ini snizeni stabiliza¢ni funkce USES. Umistény mohou byt jen pii co
nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru. Umisténi, pokud mozno, jen kolmo na
trasu biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeinl ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), a které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢énost nebo izemni
ochranu a mozZnost zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodilovani pozemki, t€Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektl a novostavby ¢istirny
odpadnich vod

- zamé&ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené

v § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu
vefejného zajmu ochrany ptirody a krajiny

Detailné vymezeny USES obce Béhaiov je ve vefejném zajmu. Chybgjici Giseky
vymezeného USES obce Béhatov jsou zahrnuty do vefejné prospéSnych opatfeni s moznosti
vyvlastnéni.

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich u¢elovych komunikaci zptistupiiujicich

zemé&délské a lesni pozemky a slouzici k pé&Si turistice a rekreaénimu vyuzivani krajiny. U
takto vymezené sité¢ mistnich u¢elovych komunikaci je zajisténa volna pruchodnost a
prijezdnost pro dopravni obsluhu tizemi. Oplocovani pozemku je ptipustné pouze u pozemka
zeméd€lskych ploch, které svym funkénim charakterem oploceni vyzaduji z divodu moznosti
efektivniho vyuziti téchto pozemku (hospodaiské zahrady, sady, pastviny apod.).

Uzemnim planem nejsou v fe§eném tizemi vymezeny zadné vyrazné liniové stavby, které
by omezovaly nebo ménily stavajici prostupnost krajiny.
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e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Pro u¢inngj$i zadrzeni vody v krajin€ a omezeni t¢inka bleskovych povodni
navrhujeme na zpeviiovanych plochéach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych
nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou
S volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy,
docasna jezirka apod.). Dtlezité je udrzovat dobrou reten¢ni funkci nadrzi a malych rybnicka
V Uzemi.

Obecné v mistech svazitych pozemkl orné pady doporucujeme zemedélské vyrobé
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokoradkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
ptilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o §ifce 30-50 metrt, piipadné
svazité pozemky orné pudy se svahy delsimi nez 100-150 metrti pferuSovat pasy trvalych
travin o $ifce 15-20 metrt.

V feSeném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodnovacich zafizeni se v feSeném uzemi nachdzeji dale podrobné
odvodiiovaci zafizeni (drenazni sit’), kterd jsou ptisluSenstvim pozemk, neni vSak u nich
znama funk¢nost a stav.

Krom¢ dvou ploch pro realizaci vodnich nadrzi v severni ¢asti feSené¢ho tizemi
nenavrhujeme na vodnich tocich a plochach v feseném tizemi jina technicka opatfeni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokii a vodnich nadrzi.

e.6) Ochrana pied povodnémi
V tzemnich planech je vSeobecné tieba pti koncipovani protipovodinovych opatieni
respektovat $irs$i vazby protipovodiiovych plant celych povodi. Protipovodiiova ochrana musi
byt v prvni fadé zaméfena na retenci vody v krajin€, tedy na zplisoby hospodaieni popsané
vySe a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Podél feky Uhlava je vymezena aktivni zona zaplavového tizemi a hranice stoleté vody
Q100. Vzhledem k existenci vodni nadrze Nyrsko, lezici jizné od feSeného tizemi ve
vzdalenosti cca 9 km, je v feSeném U1zemi rovnéZ vymezeno uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem.

Uzemni plan Béhatov nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich, s vyjimkou
okrajové ¢asti uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Stavajici zastavba se nerozklada
v aktivni zon€ zéplavového uzemi, S vyjimkou jedné historicky dané usedlosti na biehu feky u
odstranéného silni¢niho mostu. Rezervni plocha pro vymisténi této zastavby mimo zaplavové
uzemi neni navrhovéna.

Okolni obce nejsou navrhem tizemniho planu Béhatov z hlediska ochrany pfed povodnémi
nijak ohrozeny. Navrh lokalniho systému ekologickeé stability naopak ptispiva ke zvySovani
retencni schopnosti krajiny. Dllezitou soucasti ochrany pted povodnémi je udrzovani dobré
retenéni funkce nadrzi a malych rybnicki, zejména pravidelnym ¢isténim nadrzi od nanosti a
splavenin.

e.7) Rekreace
V feSeném izemi se nachazi n€kolik solitérnich ploch pro individualni rekreaci.

Mensi chatova osada se rozklada na jiznim okraji obce Uborsko. Nékolik rekreaénich objekti
se nachazi rovnéz v zastavéném tizemi obci V plochach smisenych obytnych. Jedna drobna
zastavitelna plocha pro individudlni rekreaci je vymezena stejné jako v predeslém tzemnim
planu zapadné od Uborska v ndvaznosti na stavajici solitérni usedlost.

Za plochy slouzici k rekreaci 1ze povaZzovat 1 plochy ob¢anského vybaveni — sport, které
funguji jako vefejna ¢i polovetejna sportoviste.

Rekreacni vyziti obyvatel obci zajist'uji zejména soukromé zahrady, ale i solitérni lesni a
piirodni porosty v feSeném tzemi a drobné vodni plochy ve volné krajing. Severné od
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feSené¢ho izemi se potom rozklada lesni porost se znaCenymi turistickymi trasami a
zajimavostmi (kfizova cesta, rozhledna, ...).

e.8) Dobyvani nerostu
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostora ani loziska
nerostnych surovin.

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerosti,
schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostti ani chranéna loziskova tizemi. Pouze do
jeho jizni a severni ¢asti zasahuji plochy ostatnich prognoznich zdroji Stérkopiskii a
wolframové rudy, které vSak nepatii mezi limity vyuziti izemi.

V feSeném uzemi se nachazeji dvé evidovana poddolovana tizemi. Vétsi poddolované
uzemi zasahuje Castecné do feSeného uzemi na jeho severozapadnim okraji, drobné
poddolované uzemi (propadlina) se nachazi jihozapadné od obce Uborsko.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan Béhatov vymezuje dle Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

SmiSené obytné venkovské  (SV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni venkovského typu a pro
priméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodaftskych zvitat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti:

rodinné domy, souvisejici zahrady a dalsi zemédélské pozemkys;
Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva;

stavby a zafizeni obCanské vybavenosti,

provozovny drobné nerusici femeslné vyroby;

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlen;

vetejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

drobné vodni plochy a vodotece;

Podminéné pripustné vyuziti:

Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zatizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji obvyklé uzivani staveb a

zafizeni ve svém okoli

- svym provozem nevytvaieji emise (hluk, prach, kout, pach, otfesy, ...), které by

vnikaly na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomérim

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji vyrazné dopravni zaté¢z v uzemi

- spliuji poZadavky obecné platnych pfedpisii na umistovani staveb a zatizeni

Vv plochach s ptrevazujicim obytnym vyuzitim
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporadani
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni venkovskeé
zastavbé svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, bude dodrZzen pfevazujici tvar
a sklon stfech okolni venkovské zastavby, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrZena uli¢ni fronta prostoru;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 40%;
min. podil zelené¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;
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Bydleni individualni (B1

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi,
umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.
Hlavni vyuziti:
rodinné domy a souvisejici zahrady;
Pripustné vyuZiti:
stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlen;
vefejna prostranstvi;
drobné vodni plochy a vodotece;
dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti:
stavby pro rodinnou rekreaci, vzhledové odpovidajici typu zastavby hlavniho vyuziti;
stavby a zafizeni obanského vybaveni mistniho vyznamu, které svym provozem ani
obsluhou negativné neovlivni své okoli;
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporaddani
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskovéa hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé
svym charakterem, proporcemi a umisténim, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude
dle stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose
optimalné 20 — 30%, maximalné 40%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;

Zelen — zahrady a sady (Z2)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemku ve volné krajiné a dale pozemk
ptilehlych k zastavitelnému uzemi, které svym charakterem odpovidaji sadiim nebo
zahradam. Plochy zahrad se vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného Gzemi a piiznivé ovliviiuji mikroklimatické podminky v zastavéném Gzemi.
Hlavni vyuziti:
pozemky zahrad, sadd a dals§i zemédélské pady, véetné oplocent;

Pripustné vyuziti:

vodni plochy a vodni prvky;

dopravni a technickd infrastruktura;

drobné zahradni stavby souvisejici s hlavni funkeci ¢i pfilehlou obytnou funkci (pergoly,
altany, skleniky, sklady nafadi, drobné stavby a zatizeni pro chov hospodatskeho
zvitectva,...), u kterych nebudou dot¢ené pozemky vyjimany ze ZPF a tyto stavby vyraznéji
nesnizi hlavni zptisob vyuZiti nebo nezhorsi podminky pro existenci vegetace

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby vyZzadujici vynéti pozemki ze ZPF lze umistit jen zcela vyjimecné, a to se souhlasem
KU OZP (ochrana ZPF) ke konkrétnimu stavebnimu zdméru;

Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového uspordadadni

pro plochy stabilizované plati, ze hlavni vyuziti bude v ploSe vyrazn¢ pfevazujici;

pfipustné a podminéné piipustné vyuziti mize z plochy pozemku zabirat max. 20%;
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Obcanské vybaveni veiejné (OV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obfanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;j
vcetné souvisejiciho skladovani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, védu a vyzkum;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy;

stavby bytl sluZzebnich a majitelti zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objekt dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

Nepripustné vyuziti:

VSse ostatni

Podminky prostorového uspordaddni

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskovéa hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé,
bude dodrzen ptevazujici tvar a sklon stiech okolni zastavby, v prolukach, kde je patrna
stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%;

Obcanské vybaveni — sport  (OS)

- jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuZivani sportovnich staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich tcelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obanského vybaveni pro télovychovu a sport;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se sportovnim vyuzitim ploch (uskladnéni sportovnich potieb,
provozni a socidlni zdzemi, Satny, klubovny, ...);

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

vodni plochy;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni doplnujici hlavni funkéni vyuziti (obcCerstveni, pljcovny sportovniho
vybaveni, relaxa¢ni a rehabilita¢ni sluzby, ...) za podminky, Ze jejich provoz a fungovani je
piimo spjat se souvisejicimi sportovisti;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového usporaddni

nejsou stanoveny;
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Obcanské vybaveni — hi‘bitovy (OH)

- jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani
vefejnych 1 vyhrazenych hibitovli a pohiebist’ a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich Gcéelem.

Hlavni vyuziti:

hibitovy a pohtebiste;

Pripustné vyuZiti:

stavby souvisejici a dopliujici hlavni vyuziti (kolumbaria, smutecni obfadni sing,
krematoria,...);

stavby a zafizeni slouzici vyhradn€¢ pro potfebu hlavniho vyuziti (uskladnéni naradi a
techniky, uskladnéni materialu potfebného pro provoz, ...);

cirkevni stavby

vefejna prostranstvi;

doprovodna a izolacni zelen;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy;

Podminené pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopliiujici hlavni funkéni vyuziti (prodej, sluzby, ...) za podminky, ze jejich
provoz a fungovani je pfimo spjat s hlavnim funkénim vyuzitim;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového uspordaddni

nejsou stanoveny;

Vyroba zemédélska a lesnicka  (VZ)

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemki pro zemédélskou vyrobu a skladovani se
souvisejicimi sluzbami a dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zafizeni plati, Ze negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zatfizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zeyména pak staveb pro bydleni) nad
ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod;
Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemk;

provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nezemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
predpokladu, ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zaméry, stavby a zatizeni ve svém okoli
(zejména v plochéch bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
Podminky prostorového usporaddni

pro plochy stabilizované plati, ze vySkova hladina zastavby mize byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyssi solitérni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny réz;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%j;
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SmiSené vyrobni v§eobecné (HU)

- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemku pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani
se souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zatfizeni plati, ze negativni uCinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani a souvisejici sluzby;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro sluzby a obchod piimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemka;

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuZzitim pozemki;

provozni budovy (provozni, administrativni a spravni budovy a zatizeni);

skladovéni a tfidéni odpadi (sbérné dvory);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, skladovéani, souvisejici sluzby a obchod, za
predpokladu, ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

stavby bytl sluzebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspotadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdmeéry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochéch bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
Podminky prostorového usporadani

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vySkova hladina zéastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vySkova hladina zastavby mtze byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyS$$i solitérni technologicka zafizeni moZno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Technicka infrastruktura — energetika (TE)
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuZiti zastavitelnych ploch pro energeticka a
telekomunikac¢ni zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické energetické a telekomunikaéni infrastruktury a s nimi provozné
souvisejici zafizeni (trafostanic, energetickych vedeni, komunikac¢nich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych vedeni vefejné komunikacni sité, ...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;
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Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (TW)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch pro vodarenska a
kanalizacni zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické vodarenské a kanaliza¢ni infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodu, vodojemt, Upraven vody, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, Cerpacich stanic, ...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
Nepripustné vyuziti:
vS$e ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;

Rekreace individualni (RI)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individudlni rekreaci.
Hlavni vyuziti:
individudlni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté, détska
htiste;
Pripustné vyuziti:
zatizeni, ktera souviseji a jsou slucitelné s individudlni rekreact;
vefejna prostranstvi;
vodni plochy;
dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelené a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbg;
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajiSténa jejich dopravni obsluZznost;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku individudlni rekreace ve stabilizovanych
plochéach bude 60%;

Doprava silni¢ni  (DS)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiSt'ovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci
SirSich vzajemnych vztaht.

Hlavni vyuziti:

silnice (v¢etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy,
operné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen);

Pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, chodniky);

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;
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Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny;

Doprava v§eobecna — mistni a u¢elové komunikace (DU.m)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch lokalnich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych zastavénych a
zastavitelnych ploch a zajisténi prostupnosti krajiny.

Hlavni vyuziti:

mistni a ucelové komunikace;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

zemédéElsky pidni fond s mimoprodukéni funkci;
ptirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy;

turistické stezky a cyklostezky, drobna parkové architektura (lavicky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Nepripustné vyuziti:

tézba nerostil S vyjimkou vymezenych prognoznich zdroji,;
stavby pro lesnictvi a zemédélstvi;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Dopravadrazni (DD)

- jsou vymezeny za U€elem zajiSténi vyuZiti ploch draZnich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci
SirSich vzajemnych vztaht.

Hlavni vyuziti:

plochy zelezni¢nich trati (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti drahy jako naspy,
zatezy, opérné zdi a mosty);

zafizeni pro draZni dopravu (zastavky, stanice a néstupisté, ptistupové cesty)

Pripustné vyuziti:

stavby souvisejici s provozem drahy (provozni a spravni budovy, pozemky dep, opraven,
vozoven a piekladist);

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

doprovodna a izola¢ni zelei;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby bytl sluZebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspotadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym clenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;
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Veiejna prostranstvi v§eobecna - s pirevahou zpevnénych ploch  (PU.p)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vefejnych prostranstvi, ktera maji prostorotvornou a komunikaé¢ni funkci a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuziti:

vetejna prostranstvi, dopravni komunikace, sidelni zelen;

Pripustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s uc¢elem vefejnych prostranstvi,
drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, plastiky, informacni panely, ...);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kasny, fontany, rybnicky, ...);

Podminéné pripustné vyuziti:

pristavby a dostavby stavajicich objektli obéanského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen piedevsim na potieby obyvatel obce;
Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Veiejna prostranstvi v§eobecna - s pirevahou zelené  (PU.z)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vetejnych prostranstvi s pfevazné nezpevnénymi plochami a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tGcelem.

Hlavni vyuziti:

vefejnd prostranstvi s prevazné nezpevnénymi plochami, sidelni zelei;

Pripustné vyuzZiti:

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s i¢elem vefejnych prostranstvi;

drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, détska hiisté, plastiky, informaéni panely,...);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kaSny, fontany, rybnicky, ...);

Podminéné pripustné vyuZiti:

pristavby a dostavby stavajicich objektti ob¢anského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen pfedev§im na potieby obyvatel obce;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového uspordaddni

nejsou stanoveny

Zemédélské vSeobecné (AU)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti:
zem&délsky pudni fond — orné ptida, trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jina opatieni potiebnd ke zpiistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni pidniho
fondu;
dopravni a technicka infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
pastviny pro hospodarska zvifata;
sady a produktivni zahrady;
plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;

32



Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkéné€ pfimo souvisejici s prilehlymi pozemky (ptistiesky
pro zvitata, seniky, posedy, drobné stavby pro docasné uskladnéni zemédélskych komodit,
nastroju a zatizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované plochy po posouzeni
krajinného razu;

lehké snadno odstranitelné stavby pro chov véel véetné potiebného véelaiského zazemi, a to
za podminky umisténi mimo exponované plochy po posouzeni krajinného razu;

ohrazeni a oploceni za podminky, Ze toto vyZaduje charakter vyuziti pozemku (pastviny, sady,
produktivni zahrady, ...) a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostil S vyjimkou vymezenych prognoéznich zdroji,

stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;

ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ ptipustnych;

Podminky prostorového usporadani

stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zeméd¢€lskych pozemki i zajistit nove;

Vodni a vodnich toka  (WT)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gizemi a plnéni dalSich uceli
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Hlavni vyuZiti:

prirozené i umélé vodni plochy a koryta vodnich toka véetné doprovodnych porosti,
odvodnovaci a ochranné ptikopy a zatizen;

Pripustné vyuziti:

plochy uréené pro ptevazujici vodohospodarské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteci, drobna vodni dila (pfehrazeni, iprava bieht, pfemosténi, drobna parkova
architektura, ...);

stavby dopravni a technické infrastruktury;

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu)

tézba nerosti S vyjimkou vymezenych prognoznich zdroji,

stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zafizeni vodohospodaiskych a staveb
nezbytnych pro vyuZzivani plochy;

Podminky prostorového usporadani

v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipulaéni pruh;

v zéplavovém zemi uptednostnit trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim orné pudy;

Lesni v§eobecné  (LU)

- jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodaiskych
funkci. V piipadé vyskytu USES v t&chto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3)

Hlavni vyuziti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
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Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

prvky USES;

drobna sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Podminéné pripustné vyuZiti:

obory pro chov lesni zvéte a oploceni sazenicovych poli za podminky, Ze nedojde

k zasadnimu omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerosti S vyjimkou vymezenych prognoznich zdroji,

stavby pro zeméd¢lstvi;

oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ piipustnych;

Podminky prostorového uspordaddani

nejsou stanoveny

Zelen krajinna (ZK)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace
vodnich tokl a pro zvyseni retencni schopnosti izemi, pro kompozi¢ni a estetické utvafeni
daného segmentu krajiny. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat
,Regulativy pro plochy zatazené do USES® (viz. odst.e.3)

Hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelené€ udrzované v ptirodé¢ blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

plochy urcené k plnéni funkci lesa;

zemedelsky pldni fond s uptfednostnénim mimoprodukénich funkei;

vodni plochy a vodni tokys;

ptirozené a prirod¢ blizké ekosystémy;

dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s i€elem ochrany pfirody a krajiny;

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni hiisté, pfirodni sportovisté, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);

stavby a opatieni pro zlepSeni obhospodarovani zemédélského piidniho fondu;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢€lstvi funkéné piimo souvisejici

s prilehlymi pozemky (piistiesky pro zvitata, seniky, drobné stavby pro doc¢asné uskladnéni
zemé&délskych komodit, nastrojl a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
téZba nerostil S vyjimkou vymezenych prognéznich zdroja,

stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;

oploceni s vyjimkou doc¢asnych oploceni pro ochranu nove vysazené zeleng;

Podminky prostorového usporaddni

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nové;

max. zastavéna plocha - 60m?;
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Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zeleng, jejiz
vyznam spociva pifedevsim ve funkci izolacni ¢i ochranné v dané ¢asti izemi, realizované
zejména stromovou a kefovou vegetaci.

Hlavni vyuziti:

zelen zajist'ujici v daném tuzemi funkci protieroznich opatieni, zvySeni reten¢ni schopnosti
uzemi, funkci hygienickou, jako pohledovou, emisni, hlukovou bariéru, funkci ochrany
zdrojt, funkci prostorotvornou apod.

Pripustné vyuZiti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

vodni plochy a vodni toky;

pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s ochrannym a izola¢nim t¢elem plochy;
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminené pripustné vyuziti:

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni htiste, prirodni sportovisté, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informaéni panely, ...), stavby a opatfeni pro zlepSeni
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu za podminky, ze nedojde k naruSeni zakladni
ochranné a izola¢ni funkce plochy

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani zakladni funkce téchto ploch)

tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemédé&lstvi;

Podminky prostorového uspordaddni

na plochéch bude realizovana zejména stromova a kefova vegetace

Zelen sidelni ostatni (Z29)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zelen¢, ktera
plni vyznamnou tlohu v zastavéném tizemi, jako je funkce hygienickd, retencni,
prostorotvornd, bariérni, rekreacni apod.

Hlavni vyuziti:

zelenl zajist'ujici v daném tizemi vhodné mikroklima, plni funkci izolaéni €1 ochrannou, funkci
estetickou a kompozi¢ni, slouZi jako pohledova, emisni, hlukova bariéra, jako protierozni
opatfeni, zvySuje retencni schopnosti uzemi, umoziuje pobytovou rekreaci, plni funkci
prostorotvornou apod.

Pripustné vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

vodni plochy a vodni toky, plochy a zafizeni pro retenci vody;

pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzZitim plochy;

Podminéné pripustné vyuziti:

turisticke stezky, cyklostezky, détska htisté, robinzonadni htisté, ptirodni sportovisté, drobna
sadovnicka architektura (lavicky, altany, informaéni panely, ...) za podminky, Ze nedojde

k naruseni zakladni funkce plochy jako zelené v zastavéném tizemi

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

V feseném tzemi neni mozné umist'ovat vétrné elektrarny. Fotovoltaické elektrarny je
mozné umistovat pouze ve vymezenych plochach technické infrastruktury - energetika. Mimo
tyto plochy je mozné fotovoltaické panely umist'ovat pouze na stieSni plasté budov.
Fotovoltaické panely neni mozno umistovat na stfesni plasté kulturnich pamatek, v blizkosti
kulturnich pamatek a na pohledové exponovanych mistech.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni, staveb a
opati‘eni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospéSnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury
urc¢ené k rozvoji uzemi. Pro vetejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze
pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a faddného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Béhaiov jsou dle §170 stavebniho zikona vymezeny tyto plochy vefejné
prospésnych staveb s pradvem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:

VD1 - obsluzna komunikace zastavitelné plochy
VD2 - pfijezdové komunikace zastavitelné plochy
VD3 - plocha pro tpravu kiizovatky

VD4 - plocha pro tvarovou tpravu silnice

Technickd infrastruktura:
VT1 - plocha pro €istirnu odpadnich vod
VT2 - kanalizace -dle dokumentace 06/2021
VT3 - koridor vzdusného el. vedeni VVN (vymezeny z nadfazené dokumentace)

Navrzenou trasu kanalizace lze dle ptirodnich, terénnich, geologickych, technickych ¢i
ekonomickych moZnosti ¢astecné upravit pii respektovani zastavénych ploch a za
minimalizace omezeni ploch zastavitelnych.

Veftejné prospéSnymi stavbami jsou dale patetni sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, el. vedeni, plynovod, ...), zajist'ujici funk¢nost a vyuzitelnost jednotlivych
zastavénych 1 zastavitelnych ploch. Jejich polohu urc¢i nasledné detailnéjs$i dokumentace dle
konkrétnich mistnich podminek (pfirodnich, terénnich, geologickych, technickych,
ekonomickych, ...).

Veftejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani
ohrozeni tizemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem Bé&haiov jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prosp&snych
opatfeni S pravem vyvlastnéni:
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ZalozZeni ochrannych prvki:
VAl  ochrannd zeleni kolem vodniho zdroje

Zalozent prvkii USES:
VU chybéjici ¢asti prvka izemniho systému ekologické stability

Plochy staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou Gzemnim planem
Béhatov vymezeny.

Rozsah ploch ur¢enych pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu ¢.4 (Vykres veiejné prospésnych staveb a opatieni).

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle §8
katastralniho zakona

Uzemnim planem Béhatov nejsou dle §101 STZ vymezeny vefejné prospéiné stavby a
vetejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.
i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemnim planem Bé&hatov nejsou ovlivnény ani dotéeny zadné pta¢i oblasti ani evropsky

vyznamné lokality.
Kompenzaéni opatfeni podle §50 odst.6 STZ nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemnim planem Béhatov nejsou vymezeny plochy tizemnich rezerv.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
Uzemnim planem Béhatov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

vV uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

I) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfiméfené lhiity
pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemnim planem BéhatoVv nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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m)Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zZadost, a u
regulac¢niho plinu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Uzemnim planem Béhatov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci)

Uzemnim planem Béhatov neni stanoveno pofadi zmén v uzemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemnim planem Béhatov nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a po¢tu vykresii k nému piipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast ma 38 stran (vcetné titulniho listu).
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

- 1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi

- 2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce

- 3. Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury
- 4. Vykres verejné prospesnych staveb a opatieni
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